Wohngenossenschaft Rosmatt

STATUTEN

I. Name, Sitz und Zweck

Art. 1 Name

Unter dem Namen Wohngenossenschaft Résmatt besteht eine auf unbeschrinkte Dauer
gegrundete gemeinnlitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.
Art. 2 Sitz und Gerichtsstand

Der Sitz befindet sich in Rodersdorf, der Gerichtsstand ist Dornach.

Art. 3 Zweck

' Die Genossenschaft bezweckt, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverantwortung ihren
Mitgliedern preisglinstigen, insbesondere auch auf die Bediirfnisse ilterer Menschen
ausgerichteten Wohnraum zu vermitteln und diesen dauernd der Spekulation zu entziehen.
Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinnstrebig.

? Die Genossenschatt erstellt und vermietet preisglnstige Wohnungen an ihre Mitglieder. Sie
kann zu diesem Zweck Grundstiicke, Liegenschaften und Baurechte erwerben und belasten.

® Die Mitglieder sind verpflichtet, die von ihnen gemieteten Wohnungen selber zu bewohnen
bzw. in allfélligen Gewerberaumen selber tatig zu sein.

* Im Hinblick auf das Bundesgesetz tber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im

Ausland missen die Wohnungen Mitgliedern auslandischer Nationalitat als Hauptwohnung
am Ort ihres rechtméssigen und tatsachlichen Wohnsitzes dienen.

ll. Alilgemeine Grundsatze

Art.4

Die Genossenschaft halt inre Gebaude in gutem baulichem Zustand und erneuert sie perio-
disch. Wohnraum und Zahl der Benutzer und Benutzerinnen sollen in einem angemessenen
Verhéltnis zueinander stehen.

Art. 5

! Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen mit gleichen oder dhnlichen Zielsetzungen

beteiligen und die Mitgliedschaft bei Dachorganisationen gemeinniitziger Baugenossen-
schaften erwerben.
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? Die Genossenschaft férdert Wohnformen. welche den Interessen der Bewohnerinnen und
Bewohner optimal entsprechen, namentlich in Bezug auf Rechtsstellung, Mitbestimmung,
Nutzungsdurchmischung, Architektur und Komfort.

* Oekologische Aspekte werden bei der Standortwahl, beim Bauen und beim Unterhalt an-
gemessen beriicksichtigt.

lll. Mitgliedschaft
Art 6

! Mitglied kann jede natirliche oder juristische Person oder eine éffentlich-rechtliche Kérper-
schaft werden, die mindestens einen Anteilschein zum Nennwert von Fr. 500.- erwirbt.

? Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrénkt.

® Die Aufnahme erfolgt aufgrund einer schriftlichen Beitrittserkléarung und eines Beschlusses
des Vorstandes. Der Vorstand beschliesst endgtiltig (iber die Aufnahme und kann diese oh-
ne Angabe von Griinden verweigern.

* Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstdndigen Einzahlung des gezeichneten Anteilschein-
kapitals. Vorbehalten bleibt Art. 13 Abs. 1 der Statuten.

® Miete und Erwerb eines Genossenschaftsobjektes setzen den Beitritt des Mieters oder der
Mieterin zur Genossenschaft voraus.

Art. 7 Erléoschen

' Die Mitgliedschaft erlischt

- bei nattirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod

- bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung
- bei 6ffentlich-rechtlichen Korperschaften durch Austritt.

? Die Anspriiche ausscheidender Mitglieder richten sich nach den Bestimmungen von Art. 14
der Statuten.

Art. 8 Austritt

' Wurde die Mitgliedschaft zur Genossenschaft im Zusammenhang mit der Miete einer Ge-
nossenschaftswohnung bzw. eines genossenschaftlichen Gewerberaumes erworben, setzt
der Austritt die Beendigung des Mietverhéltnisses fiir die Wohnung bzw. den Gewerberaum
voraus.

% Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Geschéftsjahres und
unter Einhaltung einer einjahrigen Kiindigungsfrist erfolgen. Der Vorstand kann in begriinde-
ten Féllen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kiindigungsfrist oder auf einen
anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei der Kiindigung des Mietvertrages auf das
Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

® Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann ein freiwilliger
Austritt nicht mehr erfolgen.
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Art. 9 Tod

Stirbt ein Mitglied, dessen Mitgliedschaft mit der Miete einer Wohnung der Genossenschaft
verbunden war, kann der bzw. die im Haushalt lebende Ehe- oder Lebenspartner/in - soweit
er oder sie nicht bereits Mitglied der Genossenschaft ist - in die Rechte und Pflichten des
verstorbenen Mitglieds eintreten. Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Mitbewohner/
Mitbewohnerinnen kénnen mit Zustimmung des Vorstandes die Nachfolge des verstorbenen
Mitglieds Gbernehmen und Mitglied der Genossenschaft werden.

Art. 10 Ausschluss

' Ein Mitglied, das seine Pflichten als Mitglied oder Mieter/in von Rdumen der Genossen-
schaft grob verletzt, kann durch den Vorstand jederzeit ausgeschlossen werden. Der Aus-
schluss kann insbesondere aus den in Art. 34 der Statuten genannten Griinden erfolgen.

2 Dem oder der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung
das Rekursrecht an die néchste Generalversammiung zu. Der Rekurs hat aufschiebende

Wirkung auf die Austibung der Mitgliedschaftsrechte. Der Rekurs hat keine aufschiebende
Wirkung auf die Kiindigung des Mietvertrags, wenn die Erstreckung des Mietverhaltnisses
gemass Mietrecht ausgeschlossen ist.

® Die Anrufung des Richters innerhalb von 3 Monaten nach Art. 846 Abs. 3 OR bleibt in je-
dem Fall vorbehalten.

Art. 11 Erwerb, Ubertragung und Verpfiandung von Anteilen

' Der Erwerber oder die Erwerberin von Anteilen wird nur Mitglied der Genossenschaft durch
Aufnahme nach den Bestimmungen von Art. 6 der Statuten.

? Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied zulassig. Sie
benétigt, ausser bei der Ubertragung unter Ehe- und Lebenspartnern, die Zustimmung des
Vorstandes. Erforderlich sind ein schriftlicher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an die
Genossenschaft.

® Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren U-
bertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, ist ausgeschlossen.

IV. Finanzielle Bestimmungen
Art. 12 Genossenschaftskapital

' Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Anteilscheine.
Die Anteilscheine lauten auf den Kapitalbetrag von Fr. 500.- und miissen voll einbezahlt
werden. Ausnahmsweise kann der Vorstand die Einzahlungspflicht aufschieben.

2 Ist die Mitgliedschaft mit der Miete von Raumlichkeiten der Genossenschaft verbunden,
kann der Vorstand die Ubernahme mehrerer Anteilscheine zur Pflicht machen. Die Anzahl
der Pflichtanteilscheine richtet sich nach dem Finanzierungsbedarf fur die gemieteten Raum-
lichkeiten und wird in einem separaten Reglement bestimmt.
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® Mieten mehrere Personen eine Wohnung. sind die fiir die betreffende Wohnung zu tiber-
nehmenden Pflichtanteilscheine auf die betreffenden Personen in einem von ihnen gewahl-

ten Verhaltnis zu verteilen. Diese Bestimmung gilt sinngemaéss fiir andere Wohngemein-
schaften.

* Der Vorstand kann jederzeit neue Anteilscheine ausgeben und bei erhéhtem Eigen-
kapitalbedarf diejenigen Mitglieder, die eine Wohnung mieten, zu deren Ubernahme ver-
pflichten. Eine Obergrenze betragt 20% der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten.

® Die Anteilscheine lauten auf den Namen der Genossenschafter und dienen als Beweisur-
kunden. Anstelle mehrerer Anteilscheine kdnnen Zertifikate ausgestellt werden.

Art. 13 Finanzierung der Anteilscheine

! Anteilscheine kdnnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben werden. Der Vorstand
regelt den Vollzug in einem Reglement.

2 Mit Einverstandnis des Vorstandes kénnen Anteilscheine auch von Dritten finanziert wer-
den.

Art. 14 Verzinsung und Riickzahlung
' Die Anteilscheine werden nicht verzinst.

2 Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keinen Anspruch auf Genossenschafts-
vermogen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riickerstattung der von lhnen einbezahlten
Genossenschaftsanteile.

® Kein Rickzahlungsanspruch besteht bei Genossenschaftsanteilen, die nach Art. 9 und 13
der Statuten vom/von der Partner/in ibernommen werden sowie bei Anteilen, die mit Mitteln
der beruflichen Vorsorge erworben wurden und deshalb entweder einer Wohnbauge-
nossenschaft, bei der das ausgeschiedene Mitglied eine Wohnung selbst dauernd bewohnt,
zu Uberweisen oder der Vorsorgeeinrichtung zurlickzuerstatten sind.

® Die Rickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven
und Fondseinlagen, hochstens aber zum Nennwert.

® Die Auszahlung erfolgt innert eines Monats nach Genehmigung der Jahresrechnung durch
die nachste ordentliche Generalversammiung. Falls die Finanzlage der Genossenschaft dies
erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Riickzahlung bis auf die Dauer von einem Jahr hi-
nauszuschieben.

" In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die Genossenschaftsanteile
vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe, zurlickbezahlt werden, so insbesondere
wenn der Betrag bendtigt wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen Wohnbauge-
nossenschaft zu liberieren.

® Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden Mitglied zuste-

henden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrech-
nen.
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Art. 15 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermdgen.
Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.
Art. 16 Reservefonds

' Der Reinertrag wird aufgrund der Jahresbilanz berechnet und dient in erster Linie der Auf-
nung eines Reservefonds.

% Uber die Hohe der Einlage in den Reservefonds entscheidet die Generalversammlung im
Rahmen der Bestimmungen von Art. 860 OR.

* Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand unter Beachtung von
Art. 860 Abs. 3 OR.
Art. 18 Darlehenskasse

' Die Genossenschaft kann eine Darlehenskasse fiihren, welche allen Mitgliedern fur ver-
zinsliche Anlagen offen steht.

? Sie wird vom Vorstand im Rahmen seiner statutarischen Kompetenzen gefiihrt und darf nur
fur die Zwecke der Genossenschaft verwendet werden.

* Die Anlagen werden héchstens zum Satz gemass Art. 6 Absatz 1 Buchstabe a des Bun-
desgesetzes Uber die Stempelabgaben vom 27. Juni 1973 (SR 641.1) verzinst.

* Das Nahere wird in einem speziellen Reglement festgelegt.

Art. 19 Weitere Fonds

! Die Genossenschaft kann einen Erneuerungsfonds und einen Fonds zum Ausgleich von
Mietzinsen nach sozialen Gesichtspunkten dufnen. Die Aufnung weiterer Fonds kann von
der Generalversammilung beschlossen werden.

2 Die Ausgestaltung der Fonds wird von der Generalversammlung beschlossen. Die Mittel
der Fonds werden vom Vorstand im Rahmen seiner statutarischen Kompetenzen und nur fiir
die Zwecke der Genossenschaft verwendet.

Art. 20 Entschadigung der Organe

' Der Vorstand kann bestimmen, dass Mitglieder der Organe und Kommissionen der Ge-
nossenschaft fiir ihre Tatigkeit ein massvolles Sitzungsgeld und den Ersatz der notwendigen
Spesen beanspruchen kénnen. An Prasident/in, Kassier/in. Sekretar/In und Protokollfiihrer/in
sowie besondere Beauftragte kann ausserdem eine massvolle Entschédigung, die den Auf-

gaben und der Arbeitsbelastung zu entsprechen hat, ausgerichtet werden.

? Die Ausrichtung von Tantiemen an die Mitglieder der Genossenschaft und die Mitglieder
lhrer Organe ist ausgeschlossen.

® Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe ist in der Rechnung auszuweisen.
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Art. 21 Rechnungswesen

: Buchflihrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmannischen Grundsitzen. Es ist
ein Geschéftsbericht nach den Grundséatzen von Art. 662 bis 670 OR zu erstellen. Die Akti-
ven durfen héchstens zu den Erwerbs- oder Erstellungskosten bilanziert werden. Leistungen
von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszuweisen. Es sind angemessene, steu-
erwirksame Abschreibungen vorzunehmen.

% In einem Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufiihren:

a) der Gesamtbetrag der Birgschaften, Garantieverpflichtungen und Pfandbestellungen zu-
gunsten Dritter;

b) die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften mit Angabe der Brand-
versicherungswerte und des Wohnungsbestandes nach Zimmerzahl.

® Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

* Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang sind der Revisions- bzw. Priifstelle zu unterbreiten
und mit dem Bericht der Revisions- bzw. Priifstelle 20 Tage vor der ordentlichen Generalver-
sammlung im Geschéftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht der Mitglieder aufzulegen.

V. Organisation
Art. 22 Organe

Die Organe der Genossenschaft sind
1. Die Generalversammlung

2. Der Vorstand

3. Die Revisions- bzw. Priifstelle

Generalversammliung
Art. 23 Kompetenzen

"In die Kompetenz der Generalversammlung fallen

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten,

b) Wahl und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes und der Revisions- bzw. Priifstelle,

¢) Genehmigung des Jahresberichts des Vorstandes,

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tiber die Verwendung des Bilanz-
gewinns,

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes,

f) teilweise oder vollstéandige Verdusserung von Liegenschaften und Baurechten,

g) Beschlussfassungen Uber Berufungen gegen Ausschliessungsbeschliisse des Vorstan-
des,

h) Beschlussfassung lber die Einsetzung einer Liegenschaftsverwaltung,

i) Beschlussfassung Giber die Auflésung oder Fusion der Genossenschaft,

j) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdricklich in der Kompetenz des
Vorstandes liegen,

I) Beschlussfassung tber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder Statuten der
Generalversammlung vorbehalten sind, oder die ihr vom Vorstand unterbreitet werden.

2 Antrage der Mitglieder zu Handen der Generalversammlung miissen spatestens sechzig
Tage vor der Generalversammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Solche
Antrége sind zu traktandieren.

® Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind.
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Art. 24 Einberufung und Leitung

' Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte des Ka-
lenderjahres statt.

% Ausserordentliche Generalversammlungen werden auf Beschluss des Vorstandes, auf An-
trag der Revisions- bzw. Priifstelle oder auf Verlangen des zehnten Teils der Genossen-
schafter einberufen. Besteht die Genossenschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die
Einberufung von mindestens drei Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8
Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

® Die Einberufung erfolgt schriftlich mindestens 20 Tage vor der Versammiung und unter Mit-
teilung der Verhandlungsgegensténde. Bei Antrégen auf Anderung der Statuten ist der Inhalt
der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben.

* Bei ordentlichen Generalversammiungen werden Jahresbericht Jahresrechnung und Be-
richt der Revisions- bzw. Priifstelle 20 Tage vor dem Versammlungstag am Geschéftsdomizil
der Genossenschaft zur Einsicht aufgelegt und den Mitgliedern mindestens 20 Tage vor der
Generalversammlung zugestellt.

° Die Generalversammlung wird vom/von der Présidenten/in oder einem Mitglied des Vor-
standes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 25 Stimmrecht

' Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme. Es kann sich durch einen Fa-
milienangehdrigen oder ein anderes Mitglied vertreten lassen. Kein Mitglied kann mehr als
zwei Stimmen auf sich vereinen.

? Bei Beschllissen Uber die Entlastung des Vorstandes und (iber die Erledigung von Rekur-
sen gegen Ausschliessungen haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 26 Beschliisse und Wahlen

' Die Generalversammiung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen worden
ist. Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Anwesenden ge-
heime Durchfiihnrung verlangt. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende durch
Stichentscheid.

? Die Generalversammlung fasst Ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgar)g
das einfache Mehr. Stimmenthaltungen und unglltige Stimmen werden nicht mitgezahit. U-
ber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll erstellt, das vom Prasidenten und vom
Protokollfiihrer zu unterzeichnen ist.

® Fiir Statutenanderungen sowie fiir Auflésung und Fusion der Genossenschatft ist die Zu-

stimmung von zwei Dritteln aller an der Generalversammlung vertretenen Mitglieder notwen-
dig.
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Vorstand
Art. 27 Wahl

" Der Vorstand besteht aus 5 oder mehr Mitgliedern. Mindestens je 1 Mitglied soll Mieter,
resp. Nichtmieter sein. Der Vorstand konstituiert sich selbst.

? Die Mitglieder des Vorstandes werden auf zwei Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar.

Wahlen innerhalb einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art. 28 Kompetenzen und Pflichten

' Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fiir die
Verwaltung und fiir alle Geschifte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdricklich der
Generalversammlung oder der Revisions- bzw. Priifstelle vorbehalten sind.

? Die Geschafte der Genossenschaft sind unter Beachtung der Regeln der kaufménnischen
Vorsicht und der gesetzlichen Bestimmungen zu fiihren.

® Der Vorstand kann einzelne Zweige der Geschéftsfihrung ganz oder teilweise an eines
oder mehrere seiner Mitglieder und/oder an einen oder mehrere Dritte, die nicht Mitglieder
der Genossenschaft zu sein brauchen, Gbertragen. Vorbehalten bleibt Art. 23 h der Statuten.

* Der Vorstand kann auch besondere Kommissionen einsetzen und deren Aufgaben festle-
gen. Kommissionsmitglieder miissen nicht Mitglied in der Genossenschaft sein.

% Im Falle der Delegation der Geschaftsfiihrung erlésst der Vorstand ein Organisationsregle-

ment, welches die Aufgabenverteilung von Vorstand, Geschéftsleitung, Geschéftsfiihrerin,
und Kommissionen festlegt und insbesondere die Berichterstattung regelt.

Art. 29 Beschlussfiahigkeit

' Der Vorstand ist beschlussfahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder. Er be-
schliesst mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet der bzw. die Vorsitzende
mit Stichentscheid.

2 Beschliisse liber den Erwerb, Verkauf und Belastung von Grundstiicken bediirfen zu ihrer
Glltigkeit der Zustimmung von zwei Dritteln aller Vorstandsmitglieder.

® Einstimmige schriftliche Zirkulationsbeschliisse gelten als gliltige Vorstandsbeschliisse und
sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

Art. 30 Unterschriftsberechtigung

' Der Vorstand bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art lhrer Zeichnung.
mit der Einschrankung jedoch, dass nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

? Der Vorstand ist befugt Beauftragten oder Angestellten der Genossenschaft Prokura zu
erteilen.
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Revisions- bzw. Priifstelle
Art. 31 Wahl

' Als Revisionsstelle ist ein/e zugelassene/r Revisor/in oder eine zugelassene Revisionsun-
ternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (RAG) und Art. 727¢ OR auf die Dauer von
zwei Jahren von der Generalversammiung zu wahlen. Wahlen innert der Amtsdauer gelten
bis zu deren Ablauf.

% Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten (Opting Out),
wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;

b) sdmtliche Genossenschafter zustimmen;

c) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt hat; und

d) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die Genossenschaft zu einer Revi-
sion verpflichten.

® Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisionsstelle, wahlt sie stattdes-
sen eine Person mit der nétigen Sachkunde und erméchtigt den Vorstand, beim Bundesamt
fir Wohnungswesen den Antrag zu stellen, es sei dieser eine priiferische Durchsicht der
Jahresrechnung zu bewilligen.

Art. 32 Aufgaben
' Wahlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, fiihrt diese eine eingeschrankte Revi-
sion nach Art. 729 ff. OR durch. Die Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten

sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

? Wird eine Prifstelle gewahlt, richten sich die Aufgaben und Verantwortung der Priifstelle
nach dem entsprechenden Reglement des Bundesamtes fliir Wohnungswesen.

® Die Revisions- bzw. die Priifstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen schrift-

lichen Bericht und Antrag vor. Mindestens ein Vertreter der Revisions- bzw. Priifstelle wird
zur ordentlichen Generalversammlung eingeladen.

VI. Vorschriften iiber Vermietung und Kiindigung von Wohnungen
bzw. Gewerberaumen

Art. 33 Vermietung -

' Die Vermietung der Wohnungen bzw. Gewerberdaume ist Aufgabe des Vorstandes.

2 Fiir alle Wohnungen und tibrigen Raume kann der Vorstand ein Reglement tber die Ver-
mietungsgrundsatze aufstellen, welches von der Generalversammlung zu genehmigen und
flr die Genossenschaftsmitglieder verbindlich zu erklaren ist.

® Die generelle Neubewertung sédmtlicher Wohnungen und Gewerberdume einer Siedlung
wahrend laufendem Mietverhéltnis ist zulassig, sofern sie nach einem Bewertungsmodell

erfolgt das der Lage, Flache und Ausgestaltung der Wohnungen und Gewerberdume ange-
messen Rechnung tragt.

Art. 34 Kiindigung

' Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von Seiten der Genossenschaft nur in Verbindung mit
dem Ausschluss und nur beim Vorliegen eines der in Abs. 2 oder Abs. 3 aufgeflihrten Kindi-
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gungsgrinde gekiindigt werden:

? Mietrechtliche Kindigungsgrinde sind insbesondere:

a) wenn der Mieter/die Mieterin trotz schriftlicher Mahnung seine/ihre Pflichten zur Sorgfalt
und Ricksichtnahme weiter verletzt, so dass der Vermieterin oder den Hausbe-
wohner/innen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht mehr zuzumuten ist

b) wegen Zahlungsriickstand im Sinne von Art. 257d OR

c) aus wichtigen Griinden im Sinne von Art. 266g OR sowie

d) Tod des Mieters

® Genossenschaftliche Kindigungsgriinde sind:

a) Missachtung wesentlicher Bestimmungen des Vermietungsreglements,

b) unzuldssige Untermiete,

c¢) wenn das Mitglied die Wohnung nicht dauernd selber bewohnt,

d) bei Zweckentfremdung des Mietobjekts, namentlich wenn Wohn- und dazugehérende
Nebenrdume vorwiegend zu geschéaftlichen Zwecken benutzt werden und dies nicht ver-
einbart war.

Art. 35 Mietzinsgestaltung

' Die Mietzinsen der von der Genossenschaft an ihre Mitglieder vermieteten Wohnungen

werden nach dem Grundsatz der Kostenmiete festgelegt. Sie verzichtet auf die Erzielung

eines eigentlichen Gewinnes sowie auf (ibersetzte Zahlungen an Dritte. Die Bestimmungen

von Artikel 8 der Wohnraumforderungsverordnung sind einzuhalten. Demnach werden als

Liegenschaftskosten insbesondere beriicksichtigt:

* Zinsen flr das investierte Fremd- und Eigenkapital sowie Baurechtszinsen:

* Amortisationen (Abschreibungen);

* Unterhaltskosten;

* mit der Sache verbundene Lasten und 6ffentliche Abgaben (z.B. Steuern und Versiche-
rungspramien); ‘

* Verwaltungskosten;

* Rickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder von den Subventionsbehérden vor-
geschriebenen sowie von der Generalversammlung beschlossenen Fonds (z.B. Erneue-
rungsfonds).

VIl. Schlussbestimmungen

Auflésung und Liquidation
Art. 36 Auflésungsbeschluss

! Die Aufldsung der Genossenschaft erfolgt durch Beschluss einer besonders zu diesem
Zweck einberufenen Generalversammlung oder von Gesetzes wegen.

? Der Aufldsungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der abgegebenen Stimmen.

Art. 37 Liquidation

Die Liquidation besorgt der Vorstand nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten, falls
nicht durch die Generalversammlung besondere Liquidatoren beauftragt werden.

Art. 38 Liquidationsiiberschuss

' Das Genossenschaftsvermégen, das nach Tilgung aller Schulden und Rickzahlung samtli-
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cher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird einem Solidaritatsfonds zum
Zwecke des gemeinnitzigen Wohnungsbaus Ubereignet.

2 Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kanton, Gemeinden oder
deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 39 Bekanntmachungen

' Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen erfolgen
schriftlich.

% Die Bekanntmachungen an Dritte erfolgen, falls nétig, durch Publikation im Schweizeri-
schen Handelsamtsblatt.

2 Statuten@nderungen sind dem Bundesamt fiir Wohnungswesen zur Uberpriifung vorzule-
gen.

Rodersdorf, den 1. April 2008 (Griindungsdatum)

die Tagesprasidentin: der Protokollfiihrer:

& Jl Z;;_//Js ( .

E. Schmid Ruegger U. Jeker

Die Anderungen der Artikel 1, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 28, 31, 32,35,39 wurden an der
Generalversammlung vom 24. Juni 2011 beschlossen.

Rodersdorf, den 24. Juni 2011

Der Prasident Die Protokollfiihrerin
#. Beggpe J. latrot
H. Ruegger H. Habicht
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